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CONG TY CO PHAN MINH THANH Poc lap — Ty do — Hanh phiic
S6: 04 /BB-DHDCD Qudn 1, ngay 26 thdng 6 ndm 2025
BIEN BAN

HOP PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025

H6m nay, vao hdi 13 gidr 30, ngay 26 thang 6 nim 2024, tai Cong ty cb phan
Minh Thanh.

- Dia chi: 86 02 Bis Nguyén Thi Minh Khai, Phuong Da Kao, Q1, TP.HCM.

- M s doanh nghiép: 0300492137.

D3 dién ra Dai hoi dong ¢ déng thuong nién nim 2025.

I. THANH PHAN THAM DU.

1. Pai dién Cong ty Dong Hai.

- D/c Thuong td Lam B4 Tong — Pho Bi thu DU, TGD Cong ty DPong Hai.

-ble Nguyen Thi Ngén — Ké toén trudng

2. Cong ty ¢6 phan Minh Thanh.

- B/c Cao Xuin Minh — Thanh vién HPQT Cong ty Minh Thanh.

- H6i dong Quan tri, Ban Giam dbe, BKS, cac Trudng phong Cong ty.

- Céc Quy vi C6 dong ctia Cong ty C6 phan Minh Thanh tham dy Dai hdi.

II. NOI DUNG VA DIEN BIEN CUA DAI HOL

1. Bao cao két qua kiém tra tu cach c6 dong va tuyén b6 Pai hoi di didu
kién tién hanh.

Ba Hb Ngoc Anh Thu béo céo két qua thim tra tu cach ¢ dong.

- Tong sb ¢6 ddng moi tham du: Toan bd ch dbng c6 tén trong danh sach co

déng co quyén du hop tai ngay 22/5/2025 la 51 ¢6 dong, so hitu 3.793.993 cd
phan, twong ung v6i 3.793.993 phidu biéu quyét.

- Tong sb cb dong tham dy trong Dai hoi c6 mét trye tiép ho#c thong qua dai
dién duoc uy quyén c6 mit tai Pai hoi la: 34 ¢b dong, s& hitu va dai dién:
3.742.393 ¢d phan tuong ng voi 3.742.893 phiéu bidu quyét, chiém ty 18: 98,65%
so v6i tbng s6 phiéu biéu quyét.

Theo Luét Doanh nghiép va Pidu 1& Cong ty, Dai hoi dong cb doéng thudong
nién nim 2025 ctia Cong ty C6 phan Minh Thanh du didu kién dé tién hanh Dai hoi.

2. Thong qua Quy ché Pai hoi. (kém theo Quy ché)
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Dai hoi da biéu quyét nhit tri thong qua Quy ché Dai hoi véi ty 18 biéu quyét
tan thanh 100%/tong s6 phiéu bidu quyet cua tat ca c6 dong tham dy va bidu quyeét
tai cudc hop.

3. Bau doan chit tich, thu ky va Ban kiém phiéu Dai hoi.

a) Doan chu tich.

- Ong Nguyén Vin Sang Chu tich HDQT- Chu toa

- Ba Lé Thi Mai Hué Thanh vién HPQT, Giam dbc Cong ty
b) Thu ky Dai hoi.

- Ba H6 Ngoc Anh Thu Truéng Ban Kiém soét

¢) Ban kiém phiéu.

- Ong Pham Cong Lap Phé Phong TCKT Trudng ban
- Ba Pham Hoang Lé Phé Phong KHXD Thanh vién

- Ong Nguyén Tén Tai NV Phong TCHC Thanh vién

Dai hoi da biéu quyét nhét trf thong qua v& thanh phin va 50 luong thanh vién
Doan Chu tich, Thu ky Dai héi, Ban kiém phiéu véi ty 1€ biéu quyét tan thanh
100%/téng s6 phicu bicu quyét cua tAt ca cb dong tham dy va biéu quyét tai cude hop.

4. Thong qua chwong trinh Dai hdi. (Kem theo Chwrong trinh dai hoi).

Ong Nguyén Vin Sang - Chu tich HDQT thong qua Chuong trinh Pai hoi.

Dai hoi da biu quyét nhét tri théng qua Chuong trinh Pai hoi véi ty 18 biéu
quyét tan thanh 100%/tong s6 phiéu biéu quyet cia tat ca co6 dong tham du va biéu
quyet tai cuge hop.

5. Cac Bdo cdo, to trinh dwoc trinh bay truéc Pai hoi dong cb dong.

a) Bdo cdo két qua hoat dong SXKD nam 2024, ké hoach SXKD nim 2025,
(BaLé Thi Mai Hu¢ - Gidm dbc Cong ty bdo cdo).

b) Bég cdo két qua hoat dong ctiia HDQT nam 2024 va ké hoach hoat dong
nam 2025. (Ong Nguyén Vin Sang - Chu tich HBQT bao cdo).

¢) Béo céo két qua hoat dong ciia Ban Kiém soat nam 2024 va ké hoach hoat
dong nam 2025. (Ba H6 Ngoc Anh Thu - Truong Ban kiém soat bo céo).

d) To trinh Béo céo tai chinh nam 2024 da duoc kiém toén. (Ba Lé Thi Thuy
Van — Ké toan trudng bdo cdo).

d) To trinh vé vige lua chon don vi kiém todn bdo céo tai chinh nim 2025.
Ba: Lé Thj Thuy Van — Ké toan trirong bao cao).

e) To }rinh vé phéan phéi lgi nhudn nam 2024, ké hoach phéan phéi loi nhuén
nam 2025. (Ong Nguyén Vian Sang - Chu tich HDQT bao cdo).

g) To trinh vé mic chi luong, thi lao cia HDQT, BKS nam 2024 v ké
hoach nam 2025. (Ong Nguyén Vin Sang - Chu tich HPQT béo cdo).

(Kem theo Cdc Bdo cdo, To trinh)
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6. Phat biéu ciia Pai dién co' quan quén 1y von Nha nwoc.

2 P/c Thuong t4 Lam B4 Tong — Phé Bi thu DU, TGD Céng ty Dong Hai
phat biéu, tom lugc nhu sau:

- Nam 2025, tinh hinh kinh té thé gi6i n6i chung va trong nudée noi riéng con
gap nhiéu khé khin, thach thie, mong HDQT Céng ty ¢ nhiing giai phap, chu
treong va diéu hanh hoat dong SXKD cia Cong ty Minh Thanh dat duoc két qua,
chi tiéu da dé ra.

- Ngudi dai dién Cong ty Pong Hai tai Cong ty Minh Thanh tiép tuc thuc
hién ding cac chu truong cia Dang va Nha nudce dudi sy chi dao ctia Dang 1y,
Ban Téng Gidm dbc Cong ty Péng Hai va cung HPQT tim ra giai phap dé nim
2025 dat dugc két qua cao hon nim 2024,

- Céc ton tai dic biét 1a vé tai chinh: 06 ndi dung trong bdo céo kiém toan
doc lap nam 2024 tir chdi dua ra y kién, trong do ¢é cac ndi dung ma kiém toén
dc 18p nam 2023 d3 dua ra v kién loai trir, didu nay xét vé yéu t6 tai chinh 13 rdi ro
tai chinh rét cao. Be ngh1 Chu tlch HDQT xem lai bao céo cua HPQT, vi trong bao
c4o khong nhéc dén ndi dung ton tai ma lai néi quan ly cong no day di, khong dé
phat sinh ng kho doi nhung kiém toan lai dua ra cac tdn dong tai chinh 1a thude
kho doi, kho xtr ly.

- Cong ty Dong Hai dd c6 Nghi quyet chi dao nguoi dai dién vén clng
HPQT trao doi thng nhét cach xir ly dut diém céc ton dong vi céc rii ro nay Cong
ty Péng Hai cling phai chiu 45%.

- Lién quan den cac du an dang cé rui ro v& phap ly: Thué don vi tu van
phép ly dé giai quyét ton dong lién quan dén du an “Tru sé& 1am viée Cong ty Minh
Thanh” do c¢bng trinh d& dua vao stt dung nhung hd so chua hoan thanh.

- V& tién sir dung dat: Neu tinh tién su dung d4t theo quy dinh mdi thi loi
nhuén s b anh hudng do nguon thu khong du dé nop. Cong ty Dong Hai s€ co y
kién dé nghi Quan khu, Bo Qubc phong ¢6 huéng dén, cht trwong hd tro.

- Be nghi nguoi dai dién vén tai Cong ty Minh Thanh bao céo giai trinh
cong no ton dong ghi Ban Téng Gidm dbc Cong ty Dong Hai dé Ban lanh dao
Céng ty Dong Hai bao cdo Quan khu.

* Thay mit Doan Chu tich, Ong Nguyén Vin Sang tiép thu y kién cuia
Thuong ta Lam B4 Tong, HDQT va BDH s& co bao cao glal trinh mot so ndi dung
ton dong tai chinh va thuc hién tt vai trd, nhiém vu d6i v6i Cong ty Dong Hai va
cac co dong.

7. Pai hoi thao ludn cic Bio cdo, To trinh Pai hdi va két ludn ciia Poan
chu tich.

a) Céc v kién thao luan.

Y kién cua cd ddng: Ong Cao Xuan Minh — Thanh vién HDQT phat biéu, tom
luge nhu sau:

- Tinh hinh két qua SXKD nim 2024 va ké hoach nam 2025 d4 théng nhat
trong cudc hop HDQT.
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- Ném 2023, 2024 loi nhuén Céng ty ting la do t6 chirc sip xép lai nhan su
va tang cuong quan ly chit ché chi tidu hop 1y dé giam chi phi, chi tang trudng
kinh doanh khéng cao. Nam 2025 l¢i nhuén ting ngoai ly do giam nhén sy va giam
chi phi, con do tang gia thué tai cac khu vue Hop dono hét han (thuong théo lai gia
thug). Nam 2024 c6 tang trudng nhung hiéu qua cua cb déng chua tdng so voi nam
2023. Cong ty van trich quy khen thuong phiic lgi con cao (ding quy dinh l1a 03
thang lwong), néu trich dung thi c6 tirc s8 khoang 20%.

- Cong ty Minh Thanh dang ding trude thach thac 16n 1a néu Nha nuée thu
tién su dung dét theo quy dinh méi thi Céng ty sé 16 néng. Piéu HDQT quan tam
ltc ndy 1a 1am sao Cong ty ton tai khi Nha nuéc thu tién str dung dit mai.

- Lién quan cdng tdc nhan sy: HDPQT théng nhét tra lai QNCN khéng phai la
nguoi dai dién von theo quy dinh 139 vé Céng ty Poéng Hai, don vi quan ly SQ,
QNCN tai Cong ty Minh Thanh do Céng ty s& sip xép lai luc lugng quan 1y, lanh
dao cua Cong ty, muc dich la s€ lua chon cén bo du ban linh, tri tué, nang Iue t6
chirc kinh doanh khai thac tiém ning cua cac khu d4t, nha xuong san cd dam bao
nguén thu tang dot bién dam bao ngudn ndp khi Nha nuée thu ticn st dung dat
m&i. P& nghi Céng ty DPong Hai quan tam, dong hanh cing HPQT dé sap xép lai
b6 may c6 du ning luc, ban linh, tri tué dé lanh dao Cong ty Minh Thanh.

- Lién quan cdng tac tai chinh: Tur nam 2023, t6i da phat hién nhiéu vén dé
ton dong va thang 8/2023 di cé Nghi quyét yéu céu giai quyét va quy trach nhiém
cho tirmg cé nhan lién quan dén tén dong va céc c4 nhan hira cam két thue hién tir
nim 2023 nhung dén nay chua thuc hién dugc. Dé nghi Céng ty Dong Hai c6 trach
nhiém vi ngudi quan ly coéng ty la ngudi do Cong ty Dong Hai ctr xuodng. Neu lam
theo ding quy dinh thi trong nhiéu nim cac cb dong sé khoncr duge chia ¢d tic véi
cac ly do:

+ Cac ton dong vé duong TTBG da ¢ tir nam 2022 trd vé trude, cac khoan
no phai thu gan 46,5 ty dong, ¢6 cdng no doi tac khéng xéc nhdn no va tidn tam
ung chua duge hoan rng, quyét toan.

+ Puong TTBG da duge bo cdo 14 két chuyén 20 ty loi nhudn cho cdc ndm
tai chinh truée diy nhung ching t6i xem lai thi trong cdc nam tiép theo khong c6
dudng TTBG thi loi nhuén ciing timg do, khéng c6 dot bién gi. D6 1a didu bt cép,
khong phu hop.

- Nam 2024, Toa nha “Tru s& lam viéc Cong ty Minh Thanh” da dugc khai
thac tir ngay 01/01/2022 nhung tinh hinh quyét todn hd so con phtic tap chua xong.
Theo phé duyét ctia QK tir 01/01/2022 1a phai tra theo mttc gid méi nhung dén nay
Cong ty Phii Thanh chua thanh todn. Chu tich HDQT nhén trach nhiém thu hdi no
nay nhung dén nay chua thu héi duge no. Ngoai ra con cé ng ton dong cua Cong ty
Skymart chua giai quyét duoe. Con mot sb cdng ng cta cic dbi tac khong con hop
tac voi Cong ty Minh Thanh cling chua thu héi duge. Chung toi da co van ban gui
Cong ty Déng Hai yéu cau dong hanh cung ching t6i chi dao xtr ly giai quyét cac
van d8 trén dé bao dam quyén loi ctia c6 dong.



b) Két luan cta Chi tich HDQT.

Dai dién Ban didu hanh Céng ty ghi nhan céc v kién dong gop cua c¢d dong.
T6i xin giai trinh thém céc van dé sau:

- Ban diéu hanh Cong ty Minh Thanh gap nhiéu kho khan trong viée quén ly

kinh doanh trong nhiéu nim qua do dich bénh Covid 19, dét dai khai thac theo hién
trang, cac dy an khong dugc trién khai.

- Tir ndm 2020 dn nam 2023 ¢6 nhiéu Doan Thanh tra cta Quén khu, déc
biét ¢6 Doan Thanh tra ciia BQP d& lam vigc vé dy 4n ctia Khu vyc 2bis Nguyen
Thi Minh Khai, va bi truy thu mot s tién rat 16m, do do toi phai ding ta giai quyet
dé khong bi truy thu t1en Van d& nay t6i dam bao vAn d& nay Cong ty da thyuc hién
ding dé dam bao quyén loi cb dong.

- Cong trinh Puong TTBG trude déy la do mot d6i tac khéc dua ve Cong ty
lam, sau d6 Quén khu c6 y kién thu hdi lai dé trién khai, do d6 gap rat nhiéu kho
kh#n ton tai trong nhidu nadm qua. Pang 1& cdng trinh nay dugc nghiém thu quyét
to4dn nam 2020 nhung né kéo dai toi nam 2024 moi ky quyét toan, vi vy Duodng
TTBG phat sinh thém chi phi bao hanh. Hon nita, c6 xay ra tranh chép, thua kién
clia mot sO c& nhén thi cong cong trinh nay din dén viéc Cong ty phai giai quyét
héu qua. Cong ty di lam hd so, bao cdo day du va luu tai XNXD. Pang 1& chi phi
nay Cong ty da phan bd vao loi nhuan 7,5% nhung chua dugce HPQT chép nhin
phan bb vi vy ton dong kéo dai dén nay. Ti suit loi nhuan cta cdng trinh Pudng
TTBG clia cac don vi khac chi trich 1%-2% trong khi Cong ty Minh Thanh trich
dén 7,5%.

- Céc du 4n khu vuce 2bis Nguyén Thi Minh Khai:

+ Dy 4n Cong ty Cai Mép c6 hé tro chi phi di doi 07 ty dong, da dugc Cong
ty Cai Mep cam két chi tra chi phi di doi nay khi dy én duge trién khai va Cong ty
da 1am viée, bdo cdo vai Thanh tra de lam viéc vé du 4n nay. Béo céo véi co dong,
hop ddng véi Cong ty Cai Mép moi nim thu duge 9,5 ty dong nhung hién nay
Cong ty di cho Cong ty Novareal thué mdi nam la 18 ty ddng vi véy sb tién da
vugt muc.

+ Du 4n ctia Cong ty Phi Thanh, Coéng ty dang lam ho so quyét toan va
Cong ty thuc hién dung theo quy dinh ctia Quén khu la thu tién tir ndm 2022- 2024
nhung do dbi tac chua thyc hién nén Céng ty tiép tuc lam viéc dé hoan thanh quyet
toan hd S0 va thu hdi cong no. Hién nay, Cong ty con gitt 14 ty dong tlen thue
VAT, néu khéng thu dugc no clia Cong ty Pha Thanh, Cong ty s& b trir s6 tién
thué nay, néu khong thyc hién sé& thu hdi du 4n.

+ Du 4n ctia Cong ty Nam Phong, Céng ty thu du 300 triéu ddng nhung do
d6i tac gap Iché khin va ¢ cam két s& thanh todn khi du 4n duge duyét. Cong ty
dang gifr cua Cong ty Nam Phong 03 ty ddng, trong khi Céng ty Nam dang ng 2,6
ty dong, néu khong thuc hién s& thu hdi dy an.

- Céc tén dong ciia XNXD, Cong ty d& c6 bao cdo giai trinh va cdng no phai
thu, phai tra chua dugce bu trir vi vdy méi con cac cong ng tén dong.
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- Cong ty hién nay con tdn quy 20 ty dong guri ngan hang theo béo cao, dam
bao tai chinh.

- Trong cac nam qua, Cong ty déu hoan thanh chi tiéu, k& hoach, chi tra cb
tire di 100% cho c6 dong, bao toan va phat tridn ngudn vén cua Cong ty. Tong
doanh thu, loi nhu4n ctia Cong ty tir ndm 2018 dén nam 2024:

+ Téng doanh thu: 1.018.925.215.272 dong.

+ Téng loi nhudn trude thué: 95.652.001.043 dong.

+ Téng loi nhuan sau thué: 77.501.159.716 dong.

+ Téng sb tidn chia ¢ tio: 42.492.721.604 dbng (tdng ti 1& chia ¢ tirc 1a 112%).
+ Tbng quy dau tu phat trién: 16.652.482.321 dong.

+ Téng vbn chi s& hitu: 54.592.412.321 dong.

- Céc ¢ dong phai nhin vé tong thé hoat dong cua Cong ty, vi du nhu Khu
vuc 01 dudng 11, P. An Pht cho thué 500 triéu donO/than tal san ban giac khi
thanh 1y hop déng cii 1a 40 ty dong va thém mot s6 khu vuc khac. To6i mong Quy
Co dong cong tam, nhin nhan vé Cong ty Minh Thanh. Néu vén dé& nao khong c6
thi da c6 cip trén giai quyét.

8. Biéu quyét thong qua cac ndi dung Bio cdo, To trinh Dai hoi.

a) Bao cdo két qua hoat dng SXKD nim 2024, ké hoach SXKD nim 2025.
-Két qua bidu quyét nhu sau:

+ Tdng s6 c¢b phan tham dy dai-hdi: 3.742.893 cb phan

+ Tbng sb phiéu bidu quyét : 3.742.893 phiéu, trong do.

+ $6 phiéu tan thanh: 3.742.893 phiéu, chiém ti 1¢ 100%

+ 84 phiéu khong tén thanh: Khong

+ S6 phiéu khong cé ¥ kién: Khong

- Nhu vdy Dai hoi da nhat tri théng qua Bao cao két qua hoat dong SXKD
nam 2024, ké hoach SXKD nim 2025, vai ty 1€ biéu quyét tan thanh 100%.

b) Bao cdo két qua hoat dong cia HDQT nim 2024 va ké hoach hoat
dong ndm 2025.

- Két qua biéu quyét nhu sau:

+ Tdng s6 cb phan tham dy dai hoi: 3.742.893 cb phan

+ Téng s phiéu biéu quyét : 3.742.893 phiéu, trong do.

+ $6 phiéu tan thanh: 3.742.893 phiéu, chiém ti 1¢ 100%

+ 86 phiéu khéng tan thanh: Khong

+ S& phiéu khong c6 v kién: Khong

- Nhu vy Dai hoi da nhét trf thong qua Béo cdo két qua hoat dong cua HBQT
nam 2024 va ké hoach hoat dong nam 2025, vi ty 1¢ biéu quyet tan thanh 100%.
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¢) Bao cao két qua hoat dong ciia Ban kiém sodt nim 2024 va ké hoach
hoat dong nam 2025.
- Két qua bidu quyét nhu sau:
+ Tdng s6 ch phﬁn tham du dai hoi: 3.742.893 cb phé“m
+ Téng sb phiéu biéu quyét : 3.742.893 phiéu, trong dé.
+ Sé phiéu tan thanh: 3.742.893 phiéu, chiém ti 1& 100%
+ 86 phiéu khong tan thanh: Khong
+ Sé phiéu khéng c6 y kién: Khong
- Nhu vay Dai hoi d& nhat tri thong qua Béo céo két qua hoat dong cua Ban

kidm soat nim 2024 va ké hoach hoat dong nam 2025, véi ty 1€ biéu quyét tan
thanh 100%.

d) To trinh Bdo cdo tai chinh nim 2024 da dwoc kiém toan.

- Két qua biéu quyét nhu sau:

+ Téng s6 ¢b phan tham du dai hoi: 3.742.893 c¢d phan

+ Tong s6 phidu biéu quyét : 3.742.893 phiéu, trong do.

+ $6 phidu tan thanh: 3.742.893 phiéu, chiém ti 16 100%

+ 86 phiéu khong tan thanh: Khong

+ S& phiéu khong c6 ¥ kién: Khong

- Nhu vdy Dai hoi da nhét tri thong qua To trinh Béo cdo tai chinh nam 2024
da duoc kiém toan, voi ty 1¢ bidu quyét tan thanh 100%.

d) To trinh vé viéc lya chon don vi kiém toén bao cdo tai chinh niim 2025.

- Két qua bidu quyét nhu sau:

+ Téng s6 c¢b phan tham du dai hoi: 3.742.893 cb phan

+ Téng sb phiéu bidu quyét : 3.742.893 phiéu, trong dé.

+ S6 phiéu tan thanh: 3.742.893 phiéu, chiém ti 18 100%

+ 86 phiéu khong tan thanh: Khéng

+ 86 phiéu khong ¢6 y kién: Khong

- Nhu véy Dai hoi da nhét trf théng qua TS trinh vé viéc lya chon don vi
kiém todn bo céo tai chinh ndm 2025, véi ty 18 biéu quyét tan thanh 100%.

e) To trinh vé phin phdi lgi nhuin nim 2024, ké hoach phén phéi lgi
nhufn nam 2025.

- Két qua biéu quyét nhu sau:

+ Téng s6 cb phéan tham dy dai hoi: 3.742.893 c¢b phan
+ Téng sb phiéu bidu quyét : 3.742.893 phiéu, trong do.
+ S6 phiéu tan thanh: 3.742.893 phiéu, chiém ti 1& 100%
+ S6 phiéu khong tan thanh: Khéng
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+ 86 phiéu khong c6 v kién: Khong
- Nhu vay Dai hoi da nhét trf thong qua To trinh v::% phén phéi loi nhuan nam
2024, ké hoach phan phoi loi nhudn nam 2025, véi ty 1€ biéu quyét tan thanh 100%.

g) To trinh vé mire chi lwong, thii lao ciia HPQT, BKS nim 2024 va ké
hoach nam 2025.

- Két qua biéu quyét nhu sau:

+ Tong s6 cb phan tham du dai héi: 3.742.893 ¢b phan
+ Tong sb phiéu biéu quyét : 3.742.893 phiéu, trong déb.
+ S6 phiéu tan thanh: 3.742.893 phiéu, chiém ti 16 100%
+ S6 phiéu khéng tan thanh: Khong

+ 86 phiéu khéng 6 y kién: Khong

- Nhu vay Dai hoi da ghét tri thong qua To trinh vé mre chi luong, thti lao clia
HDQT, BKS ndm 2024 va ké hoach nam 2025, vé6i ty 1€ biéu quyét tan thanh 100%.

9. Thong qua Nghi quyét va Bién ban Pai hoi.

Két qua biéu quyét nhu sau:

+ Tong s6 o phan tham du dai hoi: 3.742.893 ¢d phan

+ Téng s6 phiéu biéu quyét : 3.742.893 phibu, trong do.

+ 86 phiéu tan thanh: 3.742.893 phiéu, chiém ti 18 100%

+ S6 phiéu khong tan thanh: Khong

+ 86 phiéu khong co v kién: Khong

- Nhu vay Dai hoi da nhat tri thong qua, voi ty 16 biéu quyét tan thanh 100%.

Bién ban hop Pai hoi déng ¢6 déng thudng nién nam 2025 két thuc vao lac
16h30 cung ngay./.

THU KY PAI HOI

NGUYEN VAN SANG



